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PHD LEBENSRAUMERTWIENLLING INTEGRALE ARCHITEKTUR UND LEBENSRAUMENTWICKLUNG

An den Stadtrat von Affoltern a.A.
Stadtverwaltung

Marktplatz 1

Postfach

8210 Affoltern am Albis

CH-Affoltern, 27. Mai 2021

Bau- und Zonenordnung wird revidiert
Mitwirkung der Bevédlkerung erwiinscht - Medienmitteilung vom 16. Marz 2021

Sehr geehrter Herr Grétsch
Sehr geehrte Stadtrdte:innen

In Ihrer Medienmitteilung (Anzeiger vom 19. Mdrz 2021) haben Sie die Mitwir-
kung bei der Revision der BZO erdffnet. Wir bedanken uns fir die gebotene
Teilnahme.

Gerne machen wir davon Gebrauch, um unsere integralen Anliegen einflies-
sen zu lassen.

l. Grinzone

Im Hinblick auf den zu erwartenden Klimawandel und eine deutliche Erwar-
mung innerstédtischer R&ume ist die Schaffung und Freihaltung von Gronzo-
nen, zur CO2-Bufferung und zur Schaffung eines ausgewogenen Stadtklima,
zwingend erforderlich.

Die GrUnzonen sollten in verschiedenen NutzungsqualitGten ausgewiesen wer-
den. Dies kdnnen sein:

a. Hartfldchen

b. Freizeitflachen

c. Produktionsfldchen

d. Okofléchen

e. Sicherung Gewdsserraum Grundnutzung
f. Sicherung Gewdasserraum Uberlagert
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Die Ausweisung eines Stadtparks als 6ffentliche Aufgabe zur Adaption des
Gemeinwesens an die Auswirkungen des Klimawandels sollte als eine ver-
pflichtende Aufgabe in der BZO festgeschrieben werden.

ll. Gebdudebegrinung

Flachd&cher sind im Grundsatz immer intensiv zu begrinen.

Als Beitrag von Hochbauten im stddtischen Innenraum zur Reduktion von CO2
und zu einem guten Stadtklima sind sGmtliche nichtproduktiven Fi&dchen, z.B.
Flachddcher, so zu begrinen, dass ein wesentlicher Anteil an Gronfldche (vgl.
Art. Grinzone) eingespart werden kann.

Zusatznutzung: vorgeschaltete Retention von Meteorwasser.

lll. Regenwassernutzung / Retention

Jeder Neubau ist mit einem Retentionsvolumen auszustatten. Regenwasser-
Nutzung zur Einsparung von Trinkwasserkonsum wird kommunal geférdert bzw.
gefordert.

IV. Bodenschutz: Versickerungsfahigkeit

Befestigte Plétze, egal zu welchem Zweck, sind in der Regel mit hoher Versi-
ckerungsfahigkeit auszubilden (Abflussbeiwert mindestens 0,3).

Platze (insbesondere auch Vorplatze, Parkpldtze, Lagerfléchen) sind grund-

satzlich mit einem versickerungsféhigen Belag zu versehen. Parkpldtze sind
grundsatzlich zu begrinen.

V. Freiflachengestaltun

Freifldchen auf dem Grundstick, die nicht zwingend zur Erschliessung bend-
tigt werden, missen zwingend begrint werden. Reine Steingdrten sind zu un-
tersagen. Eine naturnahe Garten- und Umgebungsgestaltung ist verpflichtend
umzusetzen.

Als Konzepte sind bevorzugt:

Einheimische Gehdlze
einheimisches Saatgut

Hecken statt Z&Gune
Kleinstrukturen sind zu férdern (Biodiversitét) @
X
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e Die Durchl@ssigkeit von begrinten Fidchen ist sicherzustellen (Kleintier-
wechsel)

e Bestehende Bdume sind zu schitzen (Umfang ab 50 cm) und gleich-
wertiger Ersatz geschaffen werden.

¢ Neugepflanzten B&umen ist mindestens ein Wurzelraum von 150 cm si-
cherzustellen.

Verboten sind alle Massnahmen, die direkt oder indirekt den Fortbestand der
geschitzten Baume gefGhrden. Das ZurGckschneiden sowie die Beseitigung
aus zwingenden Grinden (z. B. Krankheit, Alter, Gefdhrdung) bedarf der Ge-
nehmigung des Stadtrates. Der Stadtrat regelt die Ersatzpflanzung und deren
Schutz.

Dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan mit Eintrag bestehender Baume
(Stammumfang), verbindlichem Pflanzvorschlag (Nachweis Wurzelraum) und
Benennung der Versickerungsfahigkeit der Freifldchen beizulegen.

Bei Parkierungsanlagen mit mehr als vier Parkplatzen ist pro funf Parkpl&tze ein
Baum zu pflanzen, welcher zur Beschattung der Anlage dient.

VI. Hanglagen

Die Gebdude und das gestaltete Umgeldnde mUssen sich gut ins gewach-
sene Terrain einfUgen.

Gelandesprunge, die nicht Teil des Gebdudes sind, dirfen nicht als senk-
rechte Stutzwand ausgebildet werden, sondern gebdscht oder terrassiert. Tro-
ckenmauern sind bevorzugen.

Ein Gelandesprung darf nicht mehr als einen 1,50 Meter hohen Versatz ausbil-
den. Exponiert liegende Stutzkonstruktionen von mehr als 1.20 Meter Hohe
sind zu begrinen oder so zu gestalten, dass sie der Umgebung angepasst
sind.

VIl. Energieversorgung

Eine hausautonome Energieversorgung ist angesichts der abgesenkten Ver-
brauchsziele nicht zukunftsféhig. In der Zonenordnung sind daher bei Neuer-
schliessung von Bauland explizite kleinrdumliche Energieversorgungskonzepte
einzuplanen und umzusetzen (z.B. durch Schaffung einer Einzelparzelle fir die
Aufstellung einer dezentralen Energieversorgung fur das Quartier). Bei Vorhan-
densein einer dezentralen Energieversorgung besteht in der Folge Anschluss-
pflicht.
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PV-Anlagen zur Stromerzeugung sind nur dann bewiligungsféhig, wenn Eigen-
bedarf von mehr als 60 % nachgewiesen werden kann.

Auf sOdlich ausgerichteten D&chern ist im Grundsatz immer eine solarthermi-
sche Nutzung umzusetzen, um den Energiebedarf an ressourcenverbrauchen-
den Rohstoffen vorbeugend zu vermeiden (Warmwassererzeugung).

VIlIl. Gemeinschaft und Identitat

Jedes Wohngebiet bendtigt geeignete FlGchen, die gemeinschaftlich bewirt-
schaftet und genutzt werden kdnnen, um eine Verbundenheit im Quartier
und mit dem Nachbarn zu gewdhrleisten. Entsprechende Fidchen sind daher
raumplanerisch - vergleichbar wie Grinfldchen - konzeptionell freizuhalten.

a) Bei offenen Bebauungen mit niedriger Dichte kdnnten dies etwa 5 %
der bebaubaren Fldche sein
b) Bei dichten bzw. geschlossenen Bebauungen sollten dies bis 10 % sein.

Diese Fldchen sollen durch Anstdsser und Géste angeeignet werden (Urban
Gardening, Spielpldtze usw.)

IX. Mobilitat

Beim Ausbau von Strassen ist immer zuerst ein Veloweg anzuordnen, bevor zu-
séitzliche Spuren fUr motorisierten Privatverkehr geschaffen werden.

Der Ausbau fur dffentlichen Verkehr kann als gleichwertig angesehen wer-
den.

X. Gebdaudestrukiur

Gebdudetragwerke mussen in der Lage sein, in der Zukunft vielfaltig umbau-
und umnutzbar sein.

BegrUndung: Es liegt in der Natur der Sache, dass der Nutzungszweck von Ge-
bauden sich immer schneller édndert. Zur Ressourcenschonung und zur Ge-
wdhrleistung einer zukunftsf&higen Entwicklung der Stadt kommt der Umbau-
fahigkeit von Bestandesbauten daher eine zunehmende Bedeutung zu.

Die Stadt selbst hat da hier ein vitales Interesse an flexiblen, variablen und um-

baufahigen Strukturen. Bei Nichtbeachtung droht ein umfangreicher Leer-
stand an nicht umnutzbaren Gebduden.
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Xl. Nutzungsstrukiuren

Im Regelfall sind Mischnutzungen als bevorzugte Nutzungsstruktur zu férdern
respektive vorzugeben.

Begrindung: Reine Verkaufs- und Gewerbezonen sind ebenso wie reine
Wohngebiete i.d.R. ohne gemeinschaftliche bzw. stddtische Aufenthaltsquali-
t&ét. Erst die Durchmischung unterschiedlicher Nutzungen schafft eine leben-
dige, vielfaltige und diverse Stadt, die zu allen Tages-, Wochen- und Jahreszei-
ten pulsiert.

Durchmischte Zonen fUhren zu weniger innerstddtischem Individualverkehr, da
ein Grossteil der Wege (von Wohnung zum Arbeitsplatz) zu Fuss oder mit dem
Velo erledigt werden kann. In der Realitét bendtigt ein zugelassenes Auto in
der Stadt aktuell drei Parkplatze: einen im Wohngebiet, einen vor dem Laden
und einen am Arbeitsplatz.

Die verschiedenen Mischnutzungsgebiete sollen innerhalb der Stadt in einer
feinabgestuften Variation an baulicher Dichte konzipiert sein:

¢ Im Grundsatz wirde die bauliche Dichte von Innen nach Aussen ab-
nehmen.

¢ Die Ubergénge sind dabei verzahnend vorzunehmen und mit ausrei-
chender Griunfldche aufzulockern

Xll. Lichtemissionen (Lichtverschmutzun

Bei der Beleuchtung sollen stadtrdumliche, ékologische und energiesparende
Aspekte berUcksichtigt werden. Grundsatz: Energie einsparen — Lichtver-
schmutzung reduzieren.

Lichtabstrahlungen aus Geb&uden missen eine Lichtfarbe aufweisen, die
keine Tiere anlockt, irritiert oder geféhrdet.

Aussenbeleuchtungen mussen nach unten strahlen und dirfen nicht dauver-
haft angeschaltet sein. Nach 22.00 Uhr mUssen die Leuchten gedimmt oder
ausgeschaltet werden.

Von 0.00 h — 06.00 Uhr ist Licht im &ffentlichen Raum (Schaufensterbeleuchtun-
gen, etc.) im Regelfall abzuschalten.

72
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Xlll. Klimaanpassung

Auf der Basis der Klimakarte des Kantons sollen Grin- und Freir&ume, Strassen
und Platzrdume insbesondere in stark Uberwdrmten Gebieten klimaoptimiert
gestaltet, die Durchlbftung und wichtige Kaltluftentstehungsfldchen wie Wald,
Landwirtschafts- und Wasserflachen erhalten und weiterentwickelt werden.

So soll eine Entsiegelung oder Begrinung des Kronenplatzes geprift werden.

Die Kaltluftschneisen von der Innenstadt zu den kUhlen Wdaldern sollen freige-
halten werden. Geb&udesetzungen am Hang sind dabei zu berUcksichtigen.

Eine Begrlnung mit Bdumen entlang von Strassen soll grundsatzlich geprift
werden.

Wir hoffen, mit diesen Hinweisen und Empfehlungen einen Beitrag fir eine zu-
kunftsféhige und nachhaltige Entwicklung der Gemeinde Affoltern a.A. leisten
zu kdnnen und wirden uns freuen, wenn Sie die Einzelthemen sinngemdss in
geeigneter Form in die revidierte BZO aufnehmen kdnnen.

FoOr die Beantwortung allfélliger Fragen und AuskUnfte stehen wir Innen gerne
zur Verflgung.

Mit freundlichen GrUssen
egrale Architektur und Lebensraumentwickiung

(\C\& m e, @Ogg &,VQ\C: QQ

Stefan Kessler Katharina Dossenbach
Prasident Mitglied des Vorstandes
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