«Ein Stiick Innenstadt soll ein neues Gesicht gekommen»

Das Schonbachler-Areal in Affoltern ist Thema von stadtebaulichen Diskussionen

Stadte sind Lebensraum, Heimat,
Zuhause und Ortsidentitat.
Architektur verandert einen

Ort insbesondere an einem
stadtebaulich heiklen Standort:
Das Stadtbild wird damit auf
Jahrzehnte massgeblich gepragt.

Die ersten Umfragen sowie auch die
Veranstaltung vom 30. Januar 2023 des
Mitwirkungsprozesses «Strategie
2050» der Stadt Affoltern zeigten ein-
deutig und klar, dass fur die Bevolke-
rung der Stadt Affoltern die «<Raum-
entwicklung» ein grosses und zentrales
Anliegen ist. Affoltern wird wachsen,
aber richtig. Das Wachstum darf nicht
zulasten der Lebensqualitat gehen.
Grundlage fur die raumliche Pla-
nung ist das Raumplanungsgesetz
(RPG), Planungs- und Baugesetz des
Kantons (PBG) sowie die Bau- und Zo-
nenordnung der Stadt (BZO). Zustandig
dafur sind letztendlich die Baubehorde

sowie die Stadtplanung. Die Aufgaben
einer Stadtplanung sind sehr vielfaltig:
Sie soll eine wlnschenswerte Entwick-
lung in eine rdumliche Ordnung
bringen. Die 6ffentlichen und privaten
Interessen koordinieren, das baukultu-
relle Erbe pflegen sowie stadtebauliche
und architektonische Qualitat sicher-
stellen. Sie ist somit von Architektur
und Stadtebau gepragt.

Es scheint, dass die letzten grosse-
ren Parzellen im Zentrum von Affoltern
jetzt Uberbaut werden, méglichst noch
unter der alten, liberaleren Bauord-
nung. Dem Vernehmen nach wird in
der Bevélkerung breit Gber die Uber-
bauung des Schénbachler-Areals in der
Zentrumszone (Z4) von Affoltern dis-
kutiert. Vor allem augenfallig ist das
Erscheinungsbild, das Volumen, die
Massstablichkeit des Projektes (langer
Riegel), insbesondere, wenn man die
Kérnung der ganzen Umgebung be-
trachtet. Hier waren Punktbauten pru-
fenswert, zumal dadurch auch eine

Querdurchluftung erméglicht wirde.
Der Massstab sollte sich nach der jewei-
ligen baulichen Umgebung richten.
Gibt es Begegnungs- und Gemein-
schaftsbereiche, um in der Siedlung ein
Gemeinschaftsgefuhl zu starken? Wel-
che Aufenthaltsqualitat hat der Hof-
raum? Ist er privat, halb6ffentlich oder
o6ffentlich zuganglich? Lobenswert ist
sicherlich der gross angedachte Grin-

raum im Hof. Dieser ist jedoch fast
komplett unterkellert und ein Grossteil
der Baume steht darauf.

Eher kleine Wohnungstypen

Sind Massnahmen, die die Identifika-
tion der Bewohner mit dem Umfeld
herstellen, geplant? Eine weitere Frage,
die sich gerade in der heutigen Zeit
stellt, ist: Wie glinstig wird der Wohn-
raum? Welche Zielgruppen werden an-
gesprochen? Aufgrund der mehrheit-
lich eher kleineren Wohnungstypen
werden wohl mehr Singles oder Dinks
(Double Income no Kids) Mieter. Zur
Realisierung des Projektes werden be-
stehende Bauten abgebrochen, die zum
Teil knapp 30-jahrig sind. Die graue
Energie eines Gebaudes macht Uber
den gesamten Lebenszyklus 40 bis 50
Prozent seines Energieverbrauchs aus.
Gemass UN-Umweltprogramm war der
Bausektor 2015 fur 38 Prozent der welt-
weiten CO2-Emissionen verantwortlich.

500 Kilogramm Baumaterial werden in
der Schweiz jede Sekunde abgebro-
chen, abgetragen oder weggesprengt.
Auch Fragen um Ressourcenknappheit
und Kreislaufwirtschaft sprechen dafur,
dass die bestehenden Bausubstanzen
erweitert und an die heutigen Bedurf-
nisse angepasst werden.

Sicher entspricht das Projekt grund-
satzlich dem geltenden Recht (Abstande,
Hohe, Ausnitzung usw.), obwohl die
Gesamtwirkung durchaus infrage ge-
stellt werden kann. Wir befinden uns
hier jedoch in einem Spannungsfeld zwi-
schen Verdichtung von Zentren, Schaf-
fung von Wohnraum und stadtebauli-
cher Qualitat. Es ist somit nicht bloss eine
rein baurechtliche Frage, sondern auch
eine politische, kulturelle, stadtebauli-
che und architektonische, fur die es
einen Konsens zu finden gilt. Deshalb ist
eine 6ffentliche Debatte gerechtfertigt.
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